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Communauté
- Communes

Aore Luce /hbla@ &

relative & I'occupation de I'immeuble
sis 13, rue Maurice Garin
<& MOREUIL

RER |

LE CONSEIL DEPARTEMENTAL

ENTRE :

Lla Communauté de Communes Avre Luce Noye, établissement public de coopération
infercommunale, immatriculée par I'INSEE sous le code NAF/APE 84117 (Administration
Publique Générale) et sous le numéro SIREN 200 070 969 (SIRET 200 070 969 00015), sis 144, rue
du Cardinal Mercier & Moreuil (80110), représentée par Monsieur Alain DOVERGNE, son
Président, dOment autorisé par la délibération du Bureau communautaire en date
du 0502 [202Y.;

ci-aprés désignée « La Communauté de Communes »,
Et:

Le Département de la Somme, dont le siégge est & Amiens (80000), 53 rue de la République,
Collectivité territoriale immatriculée par IINSEE, sous le code NAF/APE 84117 (Administration
Publique Générale) et sous le numéro SIREN 228 000 014 (SIRET 228 000 014 00016), représenté
par Monsieur Stéphane Haussoulier, Président du Conseil Départemental de la Somme,
domicilié en cette qualité & AMIENS (80000), 53 rue de la République, agissant en exécution
de la délibération n®...cccccvvvinviininnnnnn. de la Commission permanente du Conseil
départemental en date du é novembre 2023, lui-méme représenté par Monsieur Hubert de
JENLIS, Vice-Président du Conseil départemental, par arrété du 2 juillet 2021.

ci-aprés désigné « Le Département »,

PREAMBULE

Par convention signée le 13 ao0t 2007, la Communauté de Communes Avre Luce Moreuil a
consenti une occupation partielle de I'immeuble sis 13, rue Maurice Garin & Moreuil au profit

du Département pour y abriter le centre médico-social de Moreuil (territoire Somme Santerre).

Au 1¢ Janvier 2017, la Communauté de Communes Avre Luce Moreuil a fusionné avec celle
du Val de Noye pour créer la Communauté de Communes Avre Luce Noye.

Considérant que la convention initiale est arrivée & son terme et que I'occupation par les
services du Département va perdurer, il convient de conclure un nouvel acte.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
ARTICLE 1 - OBJET
La présente convention a pour objet de fixer les régles relatives & I'occupation des locaux sis

13, rue Maurice Garin @ Moreuil, consentie par la Communauté de Communes au
Département pour accueillir la MDSI.
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ARTICLE 2 - DESIGNATION DES LOCAUX

Le Département occupe des locaux au sein de I'immeuble sis 13, rue Maurice Garin &
Moreuil (80110},

lls s&e composent de la maniére suivante tels qu'ils figurent sur le plan annexé & la présente :

Rez- de-chaussée :

- six bureaux,

- un bureau d'accueil de 7m?2

- un espace attente PMI,

- une zone réservée pour les poussettes,
-un WC g enfant »,

- une enfrée,

- un dégagement,

ler étage :

- six bureaux,

- la circulation,

- un office,

- Un espace reprographie,
- un SAS,

-un WC,

- un padlier,

2éme étage :

- quatre bureaux (n°13, 14, 16 et 17 sur le plan),
- un office (n°15 sur le plan),
- la circulation

La salle d'attente et le bureau n°1 matérialisés sur le plan annexé & la présente convention
seront utilisés conjointement avec la Communauté de Communes. Les moddlités relatives &
la réception des administrés par les agents d'accueill départementaux et communautaires
seront réglées par |'annexe 2.

La surface utile totale, comprenant le prorata des locaux mutualisés, est de 382,23 m?>.

ARTICLE 3 — ETATS DES LIEUX

Les locaux déja occupés par le Département ne feront pas |'objet d'état des lieux d'entrée.
Un état des lieux de sortie sera établi contradictoirement entre les parties.

ARTICLE 4 - CONDITIONS D'UTILISATION

4-1 Jouissance
Le Département devra :

d) Ne pas embarrasser les parties communes de |I'ensemble immobilier ;

b) Velller & ce que la tranquillité et la bonne tenue de I'ensemble immobilier ne soient a
aucun moment troublées par les personnes ayant accés aux lieux ;

c) Veiler & ce que soit respectée l'interdiction de fumer dans les locaux de I'ensemble
immobilier ;

d) Ne pas déposer d'objets sur les bordures des fenétres ;

e) Ne pas faire supporter aux planchers une charge supérieure & leur résistance normale ;
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b) Veiller & ce que la tranquillité et la bonne tenue de I'ensemble immobilier ne soient &
aucun moment froublées par les personnes ayant accés aux lieux ;

c) Velller & ce que soit respectée I'interdiction de fumer dans les locaux de I'ensemble
immobilier ;

d) Ne pasdéposer d'objets sur les bordures des fenétres ;

e) Ne pas faire supporter aux planchers une charge supérieure & leur résistance normale ;

f) Faire son affaire personnelle de tous accidents, détériorations, vols etc... du fait de son
activité.

4-2 Cession

Le Département ne pourra céder son droit & I'occupation, ni méme autoriser des tiers &
occuper tout ou partie des lieux sans autorisation expresse et écrite de la Communauté de
Communes, sollicitée par mail. La Communauté de Communes devra répondre par mail
dans un délai de quinze jours.

4-3 Entretien

Le Département maintiendra constamment les locaux en bon état d'entretien. Il sera tenu
d'effectuer les répdrations locatives définies & 'article 1754 du code civil et celles figurant
dans le décret n°87-712 du 26 aolt 1987,

Toutefois, s'agissant des locaux partagés avec la Communauté de Communes, les
réparations locatives seront assurées par cette derniere.

4-4 Transformations et améliorations

Mis & part les aménagements acceptés par la Communauté de Communes et réalisés par le
Département dans le cadre de |'ouverture de sa MDSI, ce dernier ne pourra opérer aucune
démolition, construction, ni aucun changement de distribution, cloisonnement, percement
d'ouverture sans le consentement préalable, exprés et écrit de la Communauté de
Communes sollicité par lettre recommandée avec accusé de réception. La Communauté
de Communes répondra par courrier dans un délai maximum d'un mois.

4-5 Travaux

Le Département devra souffrir tous les fravaux ou réparations quelconques qui seront & la
charge de la Communauté de Communes, sans aucune indemnité, qu'elles qu'en soient
I'importance et la durée, méme si celles-ci excedent 21 jours.

4-6 Nettoyage des locaux

Le Département prend en charge le nettoyage des locaux qu'il occupe.
Toutefois, s'agissant des locaux partagés avec la Communauté de Communes, le nettoyage
sera réalisé par cette derniére,

4-7 Gardiennage

Le Département fera son affaire personnelle de la surveilance des locaux utilisés, la
Communauté de Communes ne pouvant en aucun cas et & aucun ftitre étre tenu
responsable des vols ou détournements, dont le Département pourrait &tre victime dans les

locaux occupés et dans les parties mutualisées.

4-8 Respect des prescriptions administratives et autres

Le Département devra se conformer aux prescriptions, réeglements et ordonnance en vigueur,
notamment, en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la police, la sécurité et fera son affaire
personnelle en ce qui concerne sa responsabilité civile, de fagon que la Communauté de
Communes ne puisse étre inquiétée, nirecherchée.

4-9 Diagnostics
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La Communauté de Communes n'aura pas & fournir de diagnostics au Département dans la
mesure oU ce dernier occupe les locaux, pour partie, depuis 2007.

4-10 Destruction des lieux loués

Si les locaux occupés venaient & étre détruits en totalité par un événement indépendant de
la volonté de la Communauté de Communes, la présente convention serait résiliée de plein
droit, sans indemnité.

ARTICLE 5 - CONDITIONS FINANCIERES

5-1 Redevance

La présente convention est consentie et acceptée moyennant la redevance décrite
ci-dessous, payable par trimestre G terme échu & compter de sa prise d'effet :

La redevance est calculée sur la base de 99 € / m2,

Pour rappel, & compter du ler janvier 2022, 'occupation est consentie moyennant une
redevance annuelle de 37 840 € (montant arrondi).

5-2 Révision

La redevance sera révisée chaque année 4 la date anniversaire de la présente convention,
en fonction de la variation annuelle de I'indice des loyers des activités tertiaires (ILAT), étant
observé que la valeur trimestrielle prise en référence est celle connue & la signature de la
présente convention.

5-3 Charges d'occupation

Le Département remboursera semestriellement & la Communauté de Communes les frais de
chauffage, d'eau, d'électricité au prorata des surfaces occupées, soit & hauteur de 68%.

5-4 Impbts et taxes diverses

Le Département devra acquitter toutes les taxes et contributions afférentes aux locaux & la
charge habituelle des occupants au prorata des surfaces qu'il occupe, soit & hauteur de
68%.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET RESPONSABILITE

Le Département devra assurer contre I'incendie, les explosions, la foudre et contre les dégats
des eaux, ses mobiliers, matériels, glaces et autre, les risques locatifs et le recours des voisins
par une compagnie notoirement solvable et justifier & la Communauté de Communes tant
de la police d'assurance que des quittances de prime, & toute demande de sa part; par
convention expresse, en cas de sinistre, la Communauté de Communes touchera & la place
du Département I'indemnité, & charge pour elle d'affecter ladite indemnité & la remise en
état des locaux.

ARTICLE 7 - DUREE
7- 1 Durée initiale

La présente convention pend effet & compter de sa date de signature pour une durée de
cing ans.

7-2 Renouvellement

La présente convention se renouvellera tacitement. A I'arivée du terme de la présente
convention, la convention sera renouvelable annuellement par tacite reconduction sauf
dénonciation par I'une des parties sous réserve d'un préavis de 3 mois.
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ARTICLE 8 — RESILIATION

Le Département aura la faculté de résilier la présente convention & tout moment pour motif
d'intérét général en respectant toutefois un préavis de trois (3) mois. Le congé devra étre
notifié & la Communauté de Communes par lettre recommandée avec avis de réception.

La Communauté de Communes n'aura pas la faculté de résllier la présente convention par
anticipation. Elle ne pourra en demander, éventuellement, la résiliation qu'en cas
d'inexécution aprés une mise en demeure, nofifiée par letire recommandée avec avis de
réception, restée infructueuse pendant le délai d'un mois.

ARTICLE 9 — REGLEMENT DES LITIGE

En cas de litige sur I'interprétation ou I'exécution de la présente convention, les parties
s'efforceront de résoudre leur différend & I'amiable.

Si le désaccord persiste & I'expiration d'un délai d'un mois suivant la premiére tentative de
réglement & I'amiable, le litige pourra étre porté devant le Tribunal administratif d' Amiens.

ARTICLE 10 - ANNEXE

Les documents mentionnés ci-dessous sont annexés & la présente convention :
- un plan des locaux (annexe 1),

- les moddalités d'organisation des agents d'accueil (annexe 2},

- avis du Domaine sur la valeur locative en date 15 novembre 2021 (annexe 3).

Fait & Amiens, le 0 6lo2| 2024
En deux exemplaires originaux.

Pour la Communauté de Communes, Pour le Département,
Le Président, Pour le Président et par délégation,
Le Vice-Président,

Hubert de JENLIS
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Annexe 2 a la convention relative 4 'occupation de I'immeuble sis 13, rue Maurice Garin a Moreuil
L'annexe 2 a pour objet de détailler I'article 2 de la convention, particulidrement sur les modalités

relatives a la réception des administrés par les agents d’accueil départementaux et communautaires.

La Communauté de Communes Avre Luce Noye, assurera l"accueil des administrés, des partenaires et
leurs orientations vers la Maison Départementale des Solidarités et de I'lnsertion (MDSI) de Moreuil &
titre gratuit tous les jours de 8 h00 a 12h00 et de 13h00 a 17h00 sauf le vendredi uniquement de
8h00 a 10h00.

Afin de respecter les mémes horaires que I'ensemble des MDSI du département, un agent départe-
mental sera mis a disposition pour assurer cet accuelil sur les créneaux suivants : tous les jours 12h00
a12h30, le jeudi de 17h00 a 18h00 et enfin le vendredi de 10h 00 4 12h30 et de 13h30 a 16h30.

Le Département de la Somme s’engage a informer l'agent de la Communauté de Communes Avre
Luce Noye, sur les compétences départementales dans le domaine des Solidarités et de I'Insertion et
de lui mettre a disposition tous les outils nécessaires afin que ce dernier puisse orienter les usagers
vers le bon interlocuteur.

Lors des périodes d’'absence de I'agent d’accueil de la Communauté de Communes Avre Luce Noye, la
Communauté de Communes Avre Luce Noye et le Département s'organiseront pour assurer un ac-
cueil permanent sur les horaires d’ouverture aux publics (MDSI) a savoir tous les jours de 8h30 a
12h30 et de 13h30 & 16h30 sauf le jeudi 18h00.
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 15/11/2021

Direction’ Départementale des Finances Publiques de la
Somme ¥ 3
La Directrice Départementale des Finances

Péle d'évaluation domaniale Publiques de la Somme

22 Rue Amiral Courbet
80 026 AMIENS Cedex1

Téléphone : 03 22714242
Courriel :ddfip80.pole-evalvation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE La Communauté de Communes Avre Luce Noye

Affaire suivie par : Virginie TASSENCOURT
Courriel : virginie.tassencourt@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 03 22 71 42 27

Ré&f DS: 4945219
Réf OSE : 2021-80570-52260

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR LOCATIVE

La charte de I"dvalvation du Domaine, élaborée avec I'Assoclation des Malres de France, est disponible sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Désignation du bien : Immeuble a usage de bureaux

Adresse du bien : 413 rue Maurice Garin

Commune : 80110 MOREUIL

Département : SOMME

Valeur : 90€ / m? [ an assortie d'une marge d'appréciation de 10 %.

Cette valeur locative s'entend hors taxes, hors charges et hors
abattement éventuel pour occupation précaire.

1l est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession aun
prix plus élevé ou une acquisition (ou une prise a bail) a un prix plus bas.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir le
justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour céder & un prix inférieur ou acheter (ou
prendre a bail) aun prix supérieur.
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1- SERVICE CONSULTANT
Communauté de Communes Avre Luce Noye

Affaire suivie par : Madame Charlotte SUIVENG

2 - DATE

de consultation : 05/07/2021
de visite : 08/11/2021

de dossier en état ; 08/11/2021

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DeSCRIPTION DU PROJET = PRIX ENVISAGE

Détermination de la valeur locative de bureaux, Les locaux sont occupés 4 la fois par la Communauté de
Communes et par le Département de la Somme.

La partie des locaux louds au Département va augmenter, modifiant ainsi le bail existant. La surface
restant & préciser, il est demandé une valeur locative au m? [ an.

4 - DESCRIPTION DU BIEN
4.1. Situation générale

A Moreuil, commune rurale du Santerre, située 4 une vingtaine de kilomeétres au Sus Est d’Amiens. La
commune compte environ 4 000 habitants

4.2, Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseauv
Le bien est situé en bordure d’un axe passant, reliant Amiens & Montdidier (D935).

4.3. Références Cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre de la commune sous les références suivantes : AK 38

Contenance cadastrale : 995m?

4.4, Descriptif

Immeuble datant de 1927. Il s'agit des locaux de 'ancienne gendarmerie,
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Construction en briques sur partie basse. Enduit sur partie haute. 3 niveaux, dont un sous combles.

Couverture en tuiles.

Un passage sur la gauche de |'immeuble, avec barri¢re automatique, permet l'accés a la cour depuis

laquelle s'effectue I'entrée dans le batiment.

Perron + rampe d'accés pour les personnes & mobilité réduite.

La cour fait office de parc de stationnement.
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Au rez-de-chaussée : entrée sur un espace d'accueil, puis plusieurs bureaux, culsine, sanitaires. Porte de
descente aux caves (non visitées), qui servent de locaux d'archives.

Sol carrelé, murs peints.

2 escaliers en bois permettent d'accéder aux étages : un escalier étroit situé face & I'accueil (cet escalier
ne permet d'accéder qu'a une partie du 1* étage, pas aux combles). Un escalier plus large situé au fond a
gauche du batiment, dessert une partie du 1* étage et les combles.

Au 1% étage : bureaux, sol parquet, murs peints.

Combles : bureaux avec vélux, salle de repos, sanitaires. Des placards avec portes coulissantes sont
aménagés dans les sous-pentes. Sol parquet ou lino Murs peints

Chauffage au gaz. Fenétres PVC double vitrage. Au rez-de-chaussée, les fenétres donnant sur la rue
Mavrice Garin sont équipées de persiennes métalliques repliables.

Les locaux sont en trés bon état, Emplacements de stationnement dans la cour, 8 places sont allouées au
département.

4.5, Surfaces du biti

Les surfaces complémentaires louées au département n'étant pas encore suffisamment précises, il est
demandé une valeur locative au métre carré.

Seraient concernés par I'extension de surfaces un petit bureau au rez-de-chaussée (sol carrelé),
récemment divisé, et situé prés de 'espace d'accueil, et 2 grands bureaux au 1% étage (sol parquet), dans
la partie desservie par I'escalier en bois le plus étroit (face & I'espace d'accueil).

D‘aprés les plans communiqués, I'extension de surfaces mis & |a location du département serait donc
d’environ :

- 7m? pour le bureau situé au rez-de-chaussée
- 34,50m? + 17m? pour les 2 bureaux situés au 1% étage

soit une surface supplémentaire d'environ 58,50m?

5 - SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : Communauté de Communes Avre Luce et Noye
144 rue du Cardinal Mercier - 80110 MOREUIL

5.2, Conditions d'occupation actuelles

Les bureaux sont occupés par :

- la Communauté de Communes Avre Luce Noye
- le Département de la Somme

- Relais des Assistants maternels

- France services

6 - URBANISME
6.1.Régles actuelles

La parcelle est classée en zone UA du PLU de la commune de Moreuil approuvé le 20/04/07. Il s'agit
d'une zone centrale mixte correspondant principalement aux constructions anciennes de la commune
implantées généralement en ordre continu et & I'alignement des voies. Il s‘agit de la centralité principale
de Moreuil. Elle englobe de I'habitat, des services, des équipements et des activités économicques.

4




6.2.Date de référence et régles applicables

Sans objet.

7 - METHODE D'EVALUATION
7.1 Principes

La valeur locative est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste & procéder a une étude
objective des mises en location de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble &

évaluer sur le marché immobilier local,

7.2 Déclinaison

Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens

comparables a celui 4 évaluer.
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8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché

La recherche des termes de comparaison - offre de locations de bureaux - a été effectuée sur le

département de la Somme.
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temain entidrement des. Lecaux lumineva 18 décampotant
eamma it t grnd epen space da150m?, bureau avec douche,
bureau pveclavabo et 2 douchey, locl technique, 2 bocs
sanitalres FMA ¢ Pacard, Chiuffage gaz daville Farking 12 places,
Toitura bacacler, Extéleur i clin PYC, doublavitragg valas
Charzas ansuelies : 600

Asriens

Procha gera Saint
Rech, Proximita
recade cuest A

Ancien - 8on
an

126

8410

130,48

[Cpen-apace itud av Ter &aged'un Immeutia tedlalre - B ltiment
A *Eortie Ouet™, Réaménagenent povsitia seron sckivitds,
Paridng (/3 place). Chavffage collectil, dimatinaticn révenble
Charges Iccatives de 4304 corprenant dharges de copropdétd,
dlectricty, taxefondire.

Proche rocade Sud
AS-A2mindy
centravilla

10 800

120,09

3 bureavx datale surface, 1itvds aw ADC d'un ensermtia
imenobilies Lertisire. Couldr offient des povsitilitds derangement.

Cour pr 2plicarda t patiitiitd
acoudl diedt¥e Chauftage decrique, 2 places deparking.
; dai ofat

incuf, Chirges locatives de 208 | moit comprenant enlu.‘.‘-‘m
ext&rlenr ¢t baxefoncilie

Asriens

Espacgindustiied
Need

Pont-gaMetz

Frothe Amiant

Bon éxat

12000

£0,00

%0

83,37

Surfaca de buresvn da 200 m enviren situde au ler deged'on
immaubie Induitdd etcetian l‘ncepmamt. dlot ¢t arberd

[eureaun, 1 burdy atkenant, covlelr, 2 buresux communicants
entra eux, 1 riierve (12 m! edren) 2ot saantalies. Chauflage
lecllectf gaz, 5 places de pariing, intrds Ind¢pendante, Adesu
mdtalique. Charge fondra 110K, Charges facathves 1 5006 J an
ent espaces v, e,

IPrachn AXjA23. Entemdla dabureaux fumineux de 0.8 ' en
IROC s'tud dans und rue pisunie au cntra de Pont-de-Mu s
Envirenn TNt €IS et IgTEN 8.CRIVTaga T diectrqua-
cllvatisation dans hall d'entrde.

Mombeade parings 1°0

3cmawifi,

dale dabrasiage. Charge fontivre de 750¢.

Charges lccatives annueler:

auisde

decirichd 15608

travaus et mainteninos 1007 §

Amizny

Eipacelinduitrisl
Neid

Bori dtat

L)

18000

lRccada Nord, Frona A (clect)(AZ6. Burean de 370 mf da

[deux grands buteau, s rdunica cv defarmation divisitie tn
2 e doiien alitants, saniti'res e ledabo.

lLocal technique Indépendant sccentible par quelques marches
[pour bale da brattage e autra dlémerts Lechniques. Chiuvffage
gez collectit

(Merrirs da pardegs § 18 Charges fenclrss L1700 €

[Mentint dei chirges Tocalives 1 1000 fan cormprenant eiy,
antretlen espaces Vasts, Quots part anunncaimmaubla ..

Ball corrpreschl

petux velymen et brks lumines, wituds au Ter &ze d'un entamiie) [EE8

limmcbilier testizire cO cohibreant dautres eatreprises destivice.
8 ureaux dessonds par un couldir compronant un bureau d'socudd, | b
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Amlens .

Centre commercial
Auchan - Amfens
sud

Bon eat’

now 00,09

[Accts direct A¥/A2S par rocade Sud (2 mn). Sla dessenv parle
[Bus.Centra d'actvit & CASS

JAv 1&r ékage d'un bitiment tertlalrg, eniemble composé de:
entrés et ddgagement

2 bureaun

nlle deréunion

| vestiaires

Funitalres

[Paridng.Chaulfage : dlectrique

Flequigny

15 min d rovest
o Amilers

Récent = Bon
dtat

11500 90,00

IAechs pads Lourd ¢ Oul

|Echangecr A%B 4 10 km, Dani
Jun village d'antrepdyes canitrult sn 2007, snsembia da 150 m?
crviron de bureaux lumineux en RDC, stkenant 3 un steller aves
bureaux mals restant indépendanti,

Cas bursavx comprennent @

coulolr et dégagament denervant 3 bureaux,

cpen space ov falle de réunion
local que(bal 1ge), Eniembla dai

d'une entrée indépendants aux autres Icts du village
d'entrepdses, .

[Portall ectrique.

[Parkdng. Chavffaga : dectiiqua dani bureaun et adrethermas gaz
dans Fatdler

Bureaus &quipss depses RJ43

Amiens

Eipicaindustrie
Noed

Bon éat

345

3790 mco

AU eocur de lEspaca Industriel Nord d'Amiens, Proxlmitd directe
Rocade Nord, Acoks AY{A2. Plateiu de bureaux Ytud au 2nd
|agedu Batiment 5.

Possibilitd de dolionnar,

LOCATION POSSIBLE DU PLATEAU VOISIN(345 ).

Un autra plsteau de 230 m? eit dgalement disponibladan le
im&ma enseribie Immokilier, uffage:
lgoctdque Indivicul

[Nombre de packings 18 Charges de
lcopropdet € 115 d le m? par in envlion

[Dépot e garantie : S mois deloyer HT

Marewll

TAC de Morevll

Bon tat

e

5472 38,00

IAccls drautoroute b W minutes, Buresux en R+l comprenant 2
fouteaux de 35m? et una 1aile de réunion da 727, senitalres,
q faux plafend, e

[Chauffage que. So
atuminium doublevitrage

Cattreviile

Bon &at

7000

[hu ™ &tage dunimmestiatentialg, entembia de § burcavx &0

cour (3 places). Cnavifage dectique.

trés Bon dtat, Kitehenetta e bloc 1anitalres. Pariing pevé dans 13 ||

Alily sut Noys

Proche Gore

Bon &at

2

7800 08,33

ddul profesiion libénle ou entrepiie de service Locaux deplaln-
pied, totalement rénovés en 201, dant environnement tranquilie
et verdoyant comprenint (- hall #accud] do 227 - 2 bureaux da
m? - 2 bureaux Badm' - chautfeds, espice kitchenditg, blee
sanitaires, 1 place dans 1a cour, Poulbilitd da statlonnement &

' extrlour. Chavdibre fud Indépend: dspay qus:
ipisa R 45, Fendt doublavitrage, c1dliobattantes pour
certainar. Systama dalarme.

Bover

Pliejules Varna

Prochatccada et avtorouts ATGIAL Accls direct A29. Au teln de
inlbre d”entreprives Jules Verng, dédiée aux ordateurs

i antreprsa{antisany, Industrals, o prestatalees dasenvieq).
Buratux dquips da %6 330m? situds au ¥ &age. Place da parking
dedides, Moyens et services mutvalisés, Conditions d'entrde en
IPEpintbse Chauifage dectrique Accls AR Fibre

Bover

an

42550 1500

[Bureaux en pérphésie d'Amiens. Local bEndfidant d'acots naplde
wvec banne viilbilitd, Teraln dos et séourisd, B bureavx
[calsennis &2 2 1allal de réunion - 1oesl techniqua farchive -
ankaites aux nonme AYR, chaufiage dectrique dint e bureaux,
Pardng

Montdldier

Centravile

Ben dtat

138,23

9600 B

IDans un Imvnevbie de caract e, ensembla suthentique de
[bureaux compertimentds 2u ROC duns talle d'attanta et de 2
[bureayx (12 et 30m"). A Fétage un grand palier et 2 bureaux,
Espace sanitaire et culiine Idéal profedsion idrale. Emplacemant
en anglada vz

v

Montdidier

Centreville

EL)

9350 95,51

Local corremerdial da 98m’ en pledn centreville comprenant un
hall d'entrée, un coulolr rvec placard desservant § pidcer et un
WC. Rua pasanta avec statlcanement.

Moyenns 8120

Dominante | 8551 |

Moyenne Amiens

100,40

Moyenne Pont-de-
Metz [ Boves

88,06

Moyenne Morevil
Montdidier Ailly sur
Noye

83,00

Source : Somme d‘opportunités / Le ben coin
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8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues

Le montant du loyer annuel apparait logiquement plus élevé sur Amiens, pour des biens situés en
périphérie.

Le prix des biens situés & Boves (termes de comparaison n°14 et 15) est moins homogéne
(respectivement 60 et 115€ / m? [ an). Celui situé & Pont-de-Metz, commune jouxtant également Amiens
s'établit 3 89€ /m? [ an.

4 termes sont situés dans le périmetre d'Ailly sur Noye, Moreuil et Montdidier. Le loyer du terme situé &
Moreuil apparait hors marché. Avec 38€ [ m? [ an, c’est le bien le moins cher relevé dans I'étude de
marché.

Le montant du loyer des autres termes s'inscrit dans une fourchette allant de 81 108€ [ m? / an,

A 15 minutes d’Amiens, au Sud Ouest d‘Amiens, & Picquigny, le prix de bureaux est proposé 4 90€ { m? /
an.

Eléments de plus ou moins value :

+: Locaux en trés bon état ;
+: Emplacements de stationnement dans la cour ;
- Situation & environ 20 minutes au Sud-Est d’Amiens;

- Seul le rez-de-chaussée est accessible aux PMR, grace & une rampe d'acces (pas d'ascenseur).

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR LOCATIVE - MARGE D'APPRECIATION

La valeur locative des bureaux sera estimé & 90€ [ m? [ an,

Une marge d'appréciation de 10 % pourra étre retenue,

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

11 - OBSERVATIONS

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a la date du
présent rapport.

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés & la recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb
ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d'évaluation domaniale seralt nécessaire si 'opération n'était pas
réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour la Directrice Départemental

Pour{a Directrice Déparigmentale
des Finances Publiqties,
| Adminislrateur des Finances Publiques,
Urecleur du Pole Elat - RessounceKSlratég!e
ascal FLAMME -

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 7
Finances Publiques.

“"cfés Finances Publiqfwes, ar délégation,




